Satzung

der Cemeinde Wischhafen, Landkreis Stade iiber dem Bebauungsplan
Nr. 3 fiir das Gebiet "Ortsaitte II".

qufgeund der §§ 2 Abs, 1 und 10 des Bum‘esbaugcsetzes (BBauG)
Com 2%.5,1960 (BGBl. I. S. 341) in der ». Z. gultenden Fassung
2 Vocrhindung mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung
N0 ) in der Neufassung vom 27,10,1971 (Niedera. GVBl. S, 521)
2% der Rat der Gemeinde Wischhafen folgends Saizung beschlossen:

§ 1

Tm Gebiet der Gemarkung Wischhafen Flur 18 wird die Bebauung nach
dem Bebauungsplan Nr. 3 "Ortsmitte II" vom 6. Juli 1973 geregelt.

Zum Gebiet des Bebauungsplanes gehdrem die Tluzsticke 332/103,
387/103, 388/103, 366/103, 361/103, 99/1, 108/t teilw,, 108/10
teilw., 109/3 teilw., 109/4, 121 teilw., 351/1:2, 355/122, 123/1,
125/2 teilw., 125/6, 12§/5 und 427/127 teilw. :n Flur 18 der Ge-
axkung Wischhafen.

i5 anliegende Karte I im MaBstab 1 : 1 000 und diese Satzung
i’d=n Jden Bebauungsplan.

§ 2

Soweit die Festsetzungen des Bebsuungsplanes Nz. 3 "Ortsmitte II"
von 16, Juli 1973 den Festsetzungen des Bebayuzsplanes Nr. 1 "Orte-
mitte" vom 18. Februar 1965 entgegenstehen wiri der Bebauungsplan
Nr. 1 vom 18. Februar 1965 sufgehoben.

§3
Die Satzung tritt am Tage der Verdffemtlichung im Amtlichen Kreis-
blatt filr den Landkreis Stade in Kraft.

’inehhafen, den 16, Juli 1973
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ister Gemeindedirektor




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wischhafen / Landkreis Stade
fir das Gebiet "Ortsmitte « IIM
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur ErschlieBung des siidwestlichen
Teiles des Erweiterungsgebietes zum Wohngebiet "Ortsmitte', dessen
Bebauung durch den Bebauungsplan Nr. 1 vom 185241965 geregelt ist.

Die Erweiterung des Wohngebietes war bei Aufstellung des Bebauungsple
Nr.1 bereits als Vorplanung dargestellt entsprechend der im bisherigen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Wischhafen vorgesehenen Nutzung.

Grenze des raumle Das Gebiet umfaflt rde. 3’00 ha unbebaute Grundstiicke
Geltungsbereiches: verschiedener Eigentiimer sowie einige bebaute
Grundstiicke, die durch Nutzungsbeschrinkungen
in Sichtdreiecken bzwe. durch Straflenlandabgabe
betroffen werdene

Im nordostlichen Teil des Gebietes dieses Bebau-
ungsplanes (Flurstiicke 121 tlw., 108/8 tlw.,

108/9 tlwe, 109/3 tlw, und 109/4 tlw. in Flur 18
der Gemarkung Wischhafen) wurden Festsetzungen
bereits durch den Bebauungsplan Nr. 1 "Ortsmitte'
vom 18,20,1965 getroffen, die nun teilweise abge-
indert werden miissen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr, 1 werden fiir diesen Teilbereich
aufgehoben werden.

Zustand: Das Flurstiick 121 in Flur 18 ist abgeziegeltes
Geldnde und muB aufgeschiittet werden.

Das iibrige unbebaute Gelidnde weist Obstbaumbestand
aufe.

Die vorhandené Bebauung besteht in eingeschossigen
Einzelhduserno

Ein holzverarbeitender Betrieb befindet sich auBer-
halb des Planbereiches auf dem Flurstiick 108/5 und
108/6 in Flur 18; er ist als stdrender Gewerbebetrieb
anzusehen und entsprechend den Auflagen des staatle
Gewerbeaufsichtsamtes in Cuxhaven bei den Festsetzw-
ungen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Eine 20=KVeElto.Freileitung verlduft entlang der
Westgrenze sowie im siidlichen Teil des Planungs-
gebietes; eine Trafo=-Station ist im nérdlichen
Teilbereich auf dem Flursto. 109/3 in Flur 18 vorhanden.

Verkehrsflzchen: Das Planungsgebiet wird im Norden von der Kreisstre 154
im Siiden von der Gemeindestr. "Ketelsel' tangiert.

Die im Bebauungsplan Nr. 1 "Orstmitte'" wvom 18020 1965
als Planstr. "E'" bezeichnete ZufahrtsstraBe von der
Kreisstr. 13, in deren Trasse bereits Versorgungéleie
tungen verlegt worden sind, wird beibehalten; sie
erhilt im vorliegenden Bebauungspl. jedoch die
Bezeichnung PlanstrafBe '" A" o
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Fortsetzung
Verkehrsflachen:

Bauland:

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nre 1 und der derzeitigen StraBenvorplanung fiir das
Erweiterungsgebiet "Ortsmitte" wird diese Strafe
zligig bis zur StraBe "Ketelsel'' durchgefiihrt, in die
sie gegeniiber der "Feldstrabe" einmiindet.

Das Verbindungsstiick zur PlanstraBe A des Bebauungse-
plangebietes Nro 1 (jetzt Flurst. 117/58 - StraBe
"Am Ring") wird unverindert beibehalten.

Der westliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird
durch eine StichstraBe mit Wendeplatz und offentlichen
Parkpldtzen erschlossen.

Offentliche Parkplitze werden auferdem beiderseits cer
Planstrale A angeordneto

Insgesamt ergeben sich rd. 30 ffentliche PKW- Abstelle
plédtze.

Der im bisherigen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Wiechhafen vorgesehenen und im Gebiet des Bebauungse
planes Nr. 1 vom 180201965 festgesetztan Nutzung
entsprechend wird als Art der baulichen Nutzung im
Gebiet des Bebauungsplanes Nro. 3 '"'Allgemeines Wohngebiet
( WA )" festgesetzlo,

Fiir das MaB der baulichen Nutzung wird bei Grundflzchene
zahlen GRZ = 0,3 bzwo O,4 allgemein die GeschoBfl&chen-
zahl GFZ = 0,6 festgesetzt und zweigeschossige Bebauung
zugelasseno

Ein Bauprogramm steht noch nicht fest; seitens der
betroffenen Grundstiickseigentiimer war vornehmlich an
eine Aufteilung in Grundstiicke fiir freistehende Einfame«=
Wohnhsuser gedacht. Durch die Planfestsetzungen wird
eine stirkere Verdichtung ermoglicht. Sollten Atriume
oder Gartenhofhsuser zur Durchfiihrung kommen, konnte
erforderlichenfalls die Grundflschenzahl GRZ bisg auf
0,6 durch Aushahmegenehmigung oder vereinfachte Plane
s#nderung erhtht werden, sofern die iiberbaubaren Fléchen
nicht iiberschritten werden, zumindest die festgesetzten
Abstdnde zum bestehenden Tischlereibetrieb und zur
vorhandenen 20=KV- Freileitung eingehalten werdeno.

Bei maximaler Ausnutzung der festgesetzten Ausnutzungsge
ziffern konnten etwa 50 neue Wohneinheiten erstellt
werden, zumindest ist mit etwa 20 neien Wohneinheiten
im Gebiet des Bebauungplanes Nr. 3 zu rechnen.

AuBerdem ist ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

von etwa 2000 gm GriBe fiir die Errgichtung eines
evangeligchen kirchlichen Gemeindezentrums aufgrund
eines entprechenden Antrages der evangelischen Kirchene
gemeinde HamelwGrden im Gebiet des Bebauungsplanes Nre3
ausgewiesen worden. Die fiir dieses Bauvurhaben erforder-
lichen privaten Stellplatze sind im Bauentwurf nachzue~
weisene



Griin fldchen:

Fliche filr die
Landwirtschaft:

Versorgung:

Die Kosteng
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Im Bebauungsplangebiet wird ein Kinderspielplatz von
rde 1 700 gm GroBe ausgewiesen. Er erhilt eine Fulwegw
verbindung zur geplanten Stichstrafe B, AuBerdem wird
der Spielplatz auch fiir die Bebauung auBerhalb des
Bebauungsplangebietes « insbesondere fiir die an der
StraBe "Ketelsel" gelegenen Wohnhéduser = durch ein
Gehrecht zugidnglieh gemacht, das auf dem Flurstiick
332/103 und einem 1,0 m breiten Streifen des nordlich =
angrenzenden Flurstiickes 108/7 in Flur 18 festgesetzt
wirde.

Ein rde 70 m tiefer Geldndestreifen entlang der Norde
westgrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau=
ungsplanes Nr. 3 bleibt in seiner gegenwdrtigen Nutzung
als Fliche fiir die Landwirtschaft bestehen, da eine
Verwendung dieser Fliache fir Wohnbebauung wegen der vom
angrenzenden holzverarbeltenden Betrieb (Tischlerei Posse)
ausgehenden ¥mmisionen nicht moglich iste

7u dieser Flidehe gehdren Teile der Flurstiicke 355/122

und 121 in Flur 18 der Gemarkung Wischhafen. Das letzte
genannte Flurstiick wird damit teilweise unter Aufhebung
der bisherigen Festsetzungen aus dem rdaumlichen Geltungse
bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet
nortsmitte" vom 180201965 herausgenommen.

Das Gebiet wird an das Leitungenetz.des Wasserversorgungse
verbandes Kehdingen sowie an die zentrale Regenwasser «
und Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Wischhafen
angeschlossen. Die Miillabfuhr ist ebenfalls zentral
geregelto,

Ber Gemeinde werden durch die ErschlieBung des Gebietes
voraussichtlich iiberschlséglich errechnet, folgende
Kosten erwachsen;

etwa 250 0004~ DM (StraBenmbau, Regen w~und Schmutze
wasserkanalisation, Kinderspielplatz
jedoeh ohne Verfahrenskosten )

Der Gemeindeanteil betrdgt 10 % dieser Summe.
(Hierzu Zusatzvermerk aufgrund der wiahrend der offentl.

Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken siehe
nichste Seite)



Bodenordnende
MaBnahmen, fiir die dieser Bebauungsplan die Grundlage bildet, sind

Umlegung gemsif §§ 45 ff BBauGo. Ve 23.601960 und
Enteignungen gemiB §§ 85 f£f BBauG. Ve236641960,

sofern die Durchfiihrung der Planung auf giitlichem
Wege nicht moglich sein sollte,

Wischhafen / Stade, den 14¢5.1973
IPL: ING. SIGRID ROSECK
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Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat in seiner dffentlichen Sitzung am

146501973 von der Begriindung K is genommen und ihre cffentliche

Auslegung beschlosseno IQEV“SEHQ!_

Der (iemeindedirektor

-

Wischhafen, den 14.501973

Die Begriindung hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetze (BBauG) vom
2%.6,1960 (BGBL I 8. 341) nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit
vom 5, Juni 1973 bis 5. Juli 1973 im Gemeindebiliro Wischhafen offentlich

.

ausgelegen, e NSO s

Wischhafen, den §, F, 1973 /.

:per emeindedirektor

-
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Zusatzvermerk entsprechend BeschluB des Rates der Gemeinde Wischhafen
vom 16. Juli 1973:

"Der Gemeindeanteil an den ErschlieBungskosten betrigt mindestens 10 %;
bhinsichtlich der Kostenbeteiligung der Gemeinde am Ausbau der Planstralbe
A wird zu gegebener Zeit gesondert beraten werden."

Der Begriindung wird auBlerdem ein Parzellierungsvorschlag entsprechend
0cae RatsbeschluB beigefiigte

Wischhafen, den 6. 3, 1973 ‘  Der Gemeindedirektor
0O0e o0 e
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B fatsung : i
, -der Gemeinde Wischhafen, Landkreis Stade, iber den I
‘ ' Bebauungsplaa Nr. 3/2 ,Am Brack” !
Auf Grund der §8§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in der Neu-
fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256) in Verbindung
mit den §§ 6 und 40 der Nieders, Gemeindeordnung in der
Neufassung vom 18. 10. 1977 (Nds. GVBI. Nr. 38, Seite 497), hat
der Rat der Gemeinde Wischhafen folgende Satzung be-

schlossen:
$1

Im Gebiet der Gemarkung Wischhafen wird die Bebauung|
nach dem Bebauungsplan Nr. 2/2 vom 2i. Februar 1978 ge-
regelt,

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Ansiedlung der FeldsiraQe,

im Osten durch das Schulgrundstiick,

im Silden durch das Flursttick 72/1 der Flur 18,

im Westen durch das Brack und durch das Flurstiick 78/59|
(Geldinde der geplanten Badeanstalt). |
Die anllegende Karte im MaBstab 1:1000 und diese Satzung

bllden den Bebauungsplan.

§2
Die Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im ,,Amtsblatt
fiir den Landkreis Stade* in Kraft.
Die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 2/1 vom 13. Februar
1973 tritt am Tage dleser Vertffentlichung auBer Kraft.
Wischhafen, den 21. Februar 1978

- Gemelnde Wischhafen
gez. Toborg Ls) gez. Hagedom
Biirgermeister ‘ Gemeindedirektor

Genehmigung gemiB8 § 11 BBauG 1. d.F. vom 18. 8. 76 (BGBI.

1 S. 2256).
Stade, den 11. 10. 1978

Bezirksregierung Liineburg
- Aufienstelle Stade -
214 STD-21102-STD 82/2.2
Im Auftrage
gez Schuster (L.S)
Schuster

Verbtfentlicht: ) o

Wischhafen, den 27. Oktober 1978
: g;mehdo Wischhafen
Gemeindedirektor

Ausschnitt

aus dem Stader Tage-
blatt vom 4.11.1978



